PAREF

Société Civile de Placement Immobilier a capital variable
Siége social : 153, boulevard Haussmann - 75008 Paris
RCS Paris 880.615.463

STATUTS

Mis a jour a I'issue de I’Assemblée Générale Mixte du 28 juin 2024



LES SOUSSIGNES :

1)

3)
4)

ez

PARIS REALTY FUND (« PAREF »), société Anonyme (SA) au capital de 36 120 950 €, dont le
siege social est situé au 153 Boulevard Haussmann — 75008 PARIS, immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 412 793 002, représentée par Antoine
ONFRAY ;

SAS EQUANCE, société par actions simplifiée au capital de 520 834 €, dont le sieége social est
situé 1025 rue Henri Becquerel batiment 25 — 34000 Montpellier, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 481 936 425, représentée par Didier
BUJON ;

Monsieur Wissam MEZRANI ;

MARION PARTICIPATION, société par actions simplifiée au capital de 7 500 €, dont le sieége
social est situé 43 rue Bernard Jugault 92600 Asniéres-sur-Seine, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numéro 445 228 166, représentée par Madame
Marion WIDMER ;

Monsieur Mohamed LEMSITEF ;

Monsieur Stéphane GLAVINAZ ;

Monsieur Christophe COIFFIER ;

OPPORTUNITIS CAPITAL, société civile a capital variable de 5 000 €, dont le siege social est
situé 310 ancienne route de Paris 13540 Puyricard, immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de Paris sous le numéro 798 065 868, représentée par Nicolas SOST ;
WATERFORD, société civile au capital de 1 000 €, dont le siége social est situé 5 chemin de
Rousse Manoir de Rivasselou — 35400 Saint-Malo, immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés sous le numéro 830 531 968, représentée par Christophe BASTIDE ;

10) SERENITEO INVESTISSEMENT, société a responsabilité limitée au capital de 118 000 €, dont le

siege social est situé au 91 rue du Faubourg Saint-Honoré 75008 Paris, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 314 503 996, représentée par
Grégorie MOULINIER ;

11) Monsieur Grégorie MOULINIER.

ONT ETABLI AINSI QU’IL SUIT LES STATUTS D’UNE SOCIETE CIVILE DE PLACEMENT IMMOBILIER.



TITRE | ;: FORME - OBJET - DENOMINATION -
SIEGE SOCIAL - DUREE

ARTICLE 1 - FORME

La société, objet des présentes, est une société
civile de placement immobilier a capital variable
(« SCPI »), fonds d’investissement alternatif («
FIA »), régie par les articles 1832 et suivants du
Code civil, les articles L 214-1, L. 214-24 a L. 214-
24-23,L.214-86 aL.214-118, D. 214-32 a D. 214-
32-8, R. 214-130 a R. 214-160 du Code monétaire
et financier, les dispositions du Reglement
général de I’Autorité des marchés financiers
(« RGAMF ») applicables aux FIA et aux SCPI, tous
textes subséquents ainsi que par les présents
statuts (la « Société »).

Les statuts ont été déposés au Greffe du Tribunal
de Commerce de Paris.

ARTICLE 2 - OBJET

La Société a pour objet I'acquisition directe ou
indirecte et la gestion d'un patrimoine immobilier
locatif diversifié (composé notamment mais non
exclusivement de bureaux, locaux d’activité,
logistique etc.), situé dans I'Espace Economique
Européen (a I'exclusion de la France), en Suisse et
au Royaume-Uni.

La Société a également pour objet I'acquisition et
la gestion d’immeubles qu’elle fait construire
exclusivement en vue de leur location. Pour les
besoins de cette gestion, la Société peut
procéder, directement ou en ayant recours a des
tiers, a des travaux de toute nature dans ces
immeubles, notamment les opérations afférentes
a leur construction, leur rénovation, leur
entretien, leur réhabilitation, leur amélioration,
leur agrandissement, leur reconstruction ou leur
mise aux normes environnementales ou
énergétiques.

Elle peut acquérir des équipements ou
installations nécessaires a |'utilisation des
immeubles.

La Société peut, en outre, céder des éléments de
patrimoine immobilier dés lors qu'elle ne les a pas

achetés en vue de les revendre et que de telles
cessions ne présentent pas un caractere habituel.
La Société peut détenir des dépdts et des
liquidités, consentir sur ses actifs des garanties
nécessaires a la conclusion des contrats relevant
de son activité (notamment ceux relatifs a la mise
en place des emprunts), et conclure toute avance
en compte courant avec les sociétés dont elle
détient, directement ou indirectement, au moins
cing pour cent (5 %) du capital social, dans le
respect des dispositions applicables du Code
monétaire et financier. La Société peut souscrire
des instruments financiers a terme mentionnés
au lll de l'article L. 211-1 du Code monétaire et
financier aux fins de couverture totale ou partielle
des risques de taux et/ou de change, dans les
conditions de souscription et de valorisation
définies par la réglementation applicable.
L'objectif de gestion de la Société est de
distribuer un dividende potentiel.

ARTICLE 3 - DENOMINATION
La Société a pour dénomination : « PAREF Evo ».
ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le siege social est fixé au: 153 boulevard
Haussmann - 75008 Paris.

Il pourra étre transféré en tout autre lieu du
méme département ou d'un département
limitrophe par simple décision de la Société de
Gestion qui a tous pouvoirs pour modifier les
statuts en conséquence et en tout autre lieu en
vertu d'une délibération de I'assemblée générale
extraordinaire.

ARTICLE 5 - DUREE

La durée de la Société est fixée a quatre-vingt-dix-
neuf (99) ans, a compter de son immatriculation.
Cette durée pourra étre prorogée ou la Société
pourra étre dissoute par anticipation a toute
époque, par décision de l'assemblée générale
extraordinaire.



TITRE Il : CAPITAL SOCIAL — PARTS -
RESPONSABILITE

ARTICLE 6 - CAPITAL SOCIAL

1) Capital de constitution

Le capital social d’origine, constitué sans qu'il ait
été fait offre au public, est fixé a la somme de sept
cent soixante mille euros (760 000 €) (hors prime
d’émission) entierement libéré. Il est divisé en
trois mille huit cents (3 800) parts nominatives
d'une valeur nominale de deux cents euros (200 €)
chacune, qui sont attribuées aux associés
fondateurs (les « Associés Fondateurs ») en
représentation de leurs apports en numéraire, a
savoir :

Associés Fondateurs Parts Capital
(hors prime d’émission)
PAREF 757 151400 €
SAS EQUANCE 476 95200 €
Wissam MEZRANI 476 95200 €
MARION PARTICIPATION 476 95200 €
Mohamed LEMSITEF 476 95200 €
Stéphane GLAVINAZ 380 76 000€
Christophe COIFFIER 357 71400 €
OPPORTUNITIS CAPITAL 142 28 400 €
WATERFORD 142 28 400 €
SERENITEO
INVESTISSEMENT 71 14200¢€
Grégorie MOULINIER 47 9400 €
TOTAL 3800 760 000€

Les Associés Fondateurs ont versé, en sus du
nominal, une prime d’émission de dix euros (10 €)
sur chaque part souscrite et intégralement
libérée, soit un capital social d’origine s’élevant a
sept cent soixante mille euros (760 000 €), auquel
s’ajoute trente-huit mille euros (38 000 €) de
prime d’émission. Les Associés Fondateurs ont
intégralement libéré les parts souscrites par
chacun d’eux, ainsi qu’il résulte d’une attestation
émise par la Banque.

Ces parts sont stipulées inaliénables pendant une
durée de trois (3) années a compter de la
délivrance du visa de I'Autorité des marchés
financiers conformément a [I'application de
I'article L. 214-86 du Code Monétaire et Financier.

2) Capital social minimum

Conformément aux dispositions de l'article L.
214-88 du Code monétaire et financier, le

montant du capital social minimum est de sept
cent soixante mille euros (760.000 €) et le
montant nominal minimal d'une part est de cent
cinquante euros (150 €).

3) Capital statutaire

Le capital social maximum statutaire qui
constitue le maximum au-dela duquel les
nouvelles souscriptions ne pourront étre recues
est fixé a deux cents millions d’euros (200 000
000 €) par I'assemblée générale des associés du
28 juin 2024, soit un million (1 000 000) de parts
de deux cents euros (200 €) de nominal chacune.
Il peut étre modifié par décision de I'assemblée
générale extraordinaire.

La Société de Gestion est autorisée
statutairement a augmenter le capital social pour
le porter au montant maximum précisé au
paragraphe précédent, sans qu’il y ait toutefois



obligation quelconque d’atteindre ce montant
dans un délai déterminé.

L'assemblée générale extraordinaire décidera,
lorsque le capital statutaire aura été atteint, soit
de maintenir la variabilité du capital et, le cas
échéant, de fixer un nouveau montant de capital
maximum, soit de procéder, selon le droit
commun, par tranches d'augmentation de capital
décidées préalablement, soit encore de ne plus
procéder a de nouvelles augmentations du capital
maximum.

Dans le <cas ou l'assemblée générale
extraordinaire des associés déciderait de
procéder, selon le droit commun, par tranches
d'augmentations de capital décidées
préalablement, une nouvelle note d'information
de la Société sera soumise au visa de I’Autorité
des marchés financiers (« AMF »).

4) Capital effectif

Le capital effectif représente la fraction du capital
statutaire effectivement souscrite par les associés
tel qu’il est constaté et arrété le 31 décembre de
chaque année.

ARTICLE 7 - VARIABILITE DU CAPITAL
1) Variabilité du capital

Le capital effectif est susceptible d'augmenter par
les versements des associés ou par I'admission de
nouveaux associés, sans qu'’il y ait toutefois une
obligation quelconque d’atteindre le capital social
maximum statutaire, et de diminuer par la reprise
des apports des associés, dans les conditions
prévues par le présent article.

Celui-ci ne peut toutefois pas tomber, par suite
des retraits, en-dessous du plus élevé des trois (3)
seuils suivants :

- dix pour cent (10 %) du capital social
statutaire maximum ;

- quatre-vingt-dix pour cent (90 %) du capital
social effectif constaté par la Société de
Gestion au terme de |'exercice écoulé ;

- le capital social minimum de sept cent
soixante mille  euros  (760.000 €),
conformément a I'article L. 214-88 du Code
monétaire et financier.

La Société de Gestion constate et arréte, pour
chaque exercice, le montant du capital social
effectif.

2) Suspension des effets de la variabilité du
capital

La Société de Gestion a la faculté de suspendre a
tout moment, aprés information de I'’AMF, les
effets de la variabilité du capital, aprées en avoir
informé les associés par tout moyen approprié
(bulletin d’information, site internet, courrier,
etc.), des lors que I'une des conditions suivantes
est remplie :

- la Société de Gestion constate que des
demandes de retrait au prix de retrait en
vigueur demeurent non satisfaites et
inscrites sur le registre depuis au moins
six (6) mois et ce, quel que soit le
pourcentage de parts de la SCPI qu’elles
représentent ; ou

- la Société de Gestion constate que les
demandes de retrait non satisfaites
représentent plus de cing pour cent (5 %)
du nombre total des parts de la SCPI.

La décision de suspendre les effets de la
variabilité du capital prise par la Société de
Gestion entraine :

- I‘annulation des demandes de
souscription et des demandes de retrait
de parts existantes inscrites sur le
registre et I'information par la Société de
Gestion des souscripteurs et associés
concernés;

- linterdiction d’augmenter le capital
social effectif ;

- la soumission volontaire aux régles
législatives et réglementaires des SCPI
découlant de I'article L. 214-93 du Code
monétaire et financier, par la mise en
place de la confrontation périodique des
ordres d’achat et de vente des parts de la
SCPI (marché secondaire), dans les
conditions définies a l'article 14-3 ci-
apres.

3) Rétablissement de la variabilité du
capital

La Société de Gestion a la faculté de rétablir a tout
moment les effets de la variabilité du capital,



aprés en avoir informé les associés, par tout
moyen approprié (bulletin d’information, sur le
site internet, courrier).

Dans I'’hypothése ol la Société de Gestion
n‘userait pas de la faculté visée a lalinéa
précédent et, aprés neuf (9) périodes de
confrontation (telles que définies a la section 3.2
du chapitre Il de la note d’'information)
consécutives au cours desquelles le prix
d’exécution aura conduit a constater un prix payé
par I'acquéreur, commission de cession et droits
d’enregistrement inclus, s’inscrivant dans les
limites légales prévues par I'article L. 214-94 du
Code monétaire et financier, elle aura I'obligation
de rétablir la variabilité du capital dans les trois
(3) mois.

La Société de Gestion informera les associés du
rétablissement de la variabilité du capital par tout
moyen approprié (bulletin d’information, site
internet, courrier, courrier électronique, etc.).

Le rétablissement de la variabilité du capital
entraine :

- la fixation d'un prix de souscription
conformément a la réglementation
applicable ;

- linscription sur le registre des demandes
de retrait de parts ;

- la reprise des souscriptions et Ila
possibilité pour la SCPI, en conformité
avec les textes légaux et réglementaires,
d’émettre des parts nouvelles en vue
d’augmenter son capital social effectif.

ARTICLE 8 - AUGMENTATION DU CAPITAL
SOCIAL

La Société de Gestion a tous pouvoirs pour fixer,
dans les conditions déterminées par la loi, le prix
et les modalités de souscription des parts
nouvelles et pour accomplir toutes les formalités
légales.

Le prix des parts est fixé en euros.

L’émission de parts nouvelles se fait a la valeur
nominale augmentée d’une prime d’émission
destinée notamment :
- a amortir les frais de constitution, de
réalisation, d’augmentation de capital
(en ce compris la commission de
souscription) ainsi que les frais
d’acquisition du patrimoine (tels que les

droits d’enregistrement, la TVA non
récupérable pour les immeubles
commerciaux et professionnels et les
frais de notaire, lesquels pourront étre
imputés sur la prime d’émission) ; et

- apréserver par son évolution les intéréts
des associés anciens en évitant que
I'arrivée  progressive de nouveaux
associés ne réduise la valeur de leurs
parts par dilution. En particulier, pour
chaque part nouvelle émise, il pourra
étre également prélevé sur la prime
d’émission le montant permettant le
maintien du niveau par part du report a
nouveau existant.

La prime d’émission inclut la commission de
souscription, laquelle est imputée sur la prime
d’émission.

La Société de Gestion fixe le montant de cette
prime d’émission.

Le prix de souscription est établi sur la base de la
valeur de reconstitution telle que définie a
I'article L.214-109 du Code monétaire et
financier. Tout écart entre le prix de souscription
et la valeur de reconstitution des parts supérieur
a dix pour cent (10 %) doit étre justifié par la
Société de Gestion et notifié a ’AMF. La valeur
nominale majorée de la prime d’émission
constitue le prix de souscription.

Tout nouvel associé est tenu de souscrire un
minimum de dix (10) parts.

Tout souscripteur doit étre agréé par la Société de
Gestion dans les conditions prévues par le
chapitre | de la note d’information de la Société.

Il ne peut étre procédé a des émissions de parts
nouvelles ayant pour effet d’augmenter le capital
tant qu’il existe, sur le registre prévu a I'article
422-218 du RGAMF, des demandes de retrait non
satisfaites a un prix inférieur ou égal au prix de
souscription.

ARTICLE 9 - REDUCTION DU CAPITAL SOCIAL

Le capital effectif est susceptible de diminuer par
suite de la reprise totale ou partielle des apports
effectués par les associés, sur demande adressée
a la Société de Gestion par lettre recommandée



avec accusé de réception, dans les conditions
précisées au chapitre Il de la note d’information
de la Société.

Les demandes de retrait sont, des réception,
inscrites sur le registre des demandes de retrait
et traitées par ordre chronologique d’inscription
sur ce registre dans les limites des clauses de
variabilité, étant observé que la Société et la
Société de Gestion ne garantissent pas le rachat
des parts.

Pour étre valablement inscrites sur le registre des
retraits, les demandes de retrait doivent étre
formulées au prix de retrait en vigueur et doivent
indiquer (i) I'identité et la signature du donneur
d’ordre ; (ii) le nombre de parts concernées ; (iii)
le prix et la date de souscription ou d’acquisition
des parts.

Un associé ayant demandé le retrait peut
demander la modification ou I'annulation de sa
demande de retrait, dans les formes et selon les
modalités identiques a sa demande de retrait
initiale. La modification d’une demande de retrait
inscrite sur le registre des demandes de retrait (i)
emporte la perte de son rang d’inscription dans
I’hypothése ol la modification aurait pour objet
d’augmenter le nombre de parts faisant I'objet de
la demande de retrait ; (ii) ne modifie pas son
rang d’inscription dans I’hypothése ou Ia
modification aurait pour objet de diminuer le
nombre de parts faisant I'objet de la demande de
retrait.

Toutefois, le capital effectif ne peut devenir
inférieur, du fait des retraits, au capital minimum
légal des SCPI, tel que prévu a l'article 7-1 des
présents statuts.

Le prix de remboursement des parts est fixé
comme suit suivant les cas :

a) s'il existe des demandes de souscription
pour un montant égal ou supérieur aux
demandes de retrait, le retrait ne peut étre
réalisé a un prix supérieur au prix de
souscription en vigueur, diminué de la
commission de souscription en vigueur, telle
que fixée a l'article 21. En application de
I"article 422-219 du RGAMF, en cas de baisse
du prix de retrait, la Société de Gestion
informe les associés ayant demandé leur

b)

retrait dans les conditions prévues au
chapitre Il de la note d’information de la
Société. Sans réponse de la part des associés
dans un délai de quinze (15) jours a compter
de la réception de cette information, la
demande de retrait est réputée maintenue
au nouveau prix. Cette information est
contenue dans la lettre de notification.

si le retrait n’a pas pu avoir lieu dans un délai

d’un (1) mois en raison de I'insuffisance des

souscriptions :

(i) si la Société de Gestion constate que
des sommes issues des souscriptions
exécutées au cours des douze (12) mois
précédant la demande de retrait
considérée ont été placées sur des
supports liquides conformément a la
politique d’investissement de la Société
(telle que précisée dans la note
d’information de la Société) et n’ont pas
été investies dans des actifs
immobiliers, la Société de Gestion
pourra décider de compenser la
demande de retrait avec ces sommes
disponibles issues des précédentes
souscriptions exécutées au cours des
douze (12) mois précédant la demande
de retrait considérée (le « Mécanisme
de Rétrocompensation »). En cas
d’application du Meécanisme de
Rétrocompensation, la demande de
retrait est exécutée dans les conditions
(notamment de prix) et selon les
modalités prévues dans le paragraphe
a) ci-dessus. Dans I'hypothése ou la
Société de Gestion ne met pas en ceuvre
le Mécanisme de Rétrocompensation,
la demande de retrait considérée
restera en attente et la Société de
Gestion proposera a l'associé de faire
racheter ses parts sur le fonds de
remboursement (si ce dernier a été
constitué si les sommes disponibles
dans le fonds sont suffisantes) ;

(i) dans I'hypothese ou la Société de
Gestion ne met pas en ceuvre le
Mécanisme de Rétrocompensation, et
si le fonds de remboursement (si
existant) le permet, la Société de
Gestion proposera a l'associé de faire



racheter ses parts sur le fonds de
remboursement, si ce dernier a été
constitué et si les sommes disponibles
sont suffisantes, dans les conditions
définies a I'article 10 ci-aprés. Le retrait
est réalisé, apres accord de I'associé, a
un prix, fixé par la Société de Gestion. Le
prix de rachat par le fonds sera compris
entre la valeur de réalisation en vigueur
et celle-ci diminuée de dix pour cent
(10%), sauf autorisation de I’AMF.

Le remboursement de la totalité des parts
détenues par I'associé concerné rend effectif le
retrait qui peut étre inscrit sur le registre des
associés.

Les parts remboursées sont annulées.

L'associé qui se retire perd la jouissance de ses
parts a compter du premier jour du mois suivant
I'inscription du retrait sur le registre des associés.
Ainsi I'associé qui se retire en décembre, perd la
jouissance de ses parts au 1°" janvier de I'année
suivante.

Le remboursement des parts aux associés a lieu
dans un délai administratif normal de
régularisation.

ARTICLE 10 - FONDS DE REMBOURSEMENT

Afin de pouvoir satisfaire les demandes de retrait,
I"assemblée générale des associés pourra décider
la création et la dotation d'un fonds de
remboursement destiné a contribuer a la liquidité
du marché des parts. L'assemblée générale
décide du montant maximum de dotation du
fonds de remboursement.

Les sommes allouées a ce fonds proviendront soit
du produit de cession d’éléments du patrimoine
locatif, soit de bénéfices affectés lors de
I"approbation des comptes annuels.

Les liquidités affectées au fonds de
remboursement sont destinées au seul
remboursement des associés.

La reprise des sommes disponibles sur ce fonds
de remboursement doit étre autorisée par
décision d’une assemblée générale des associés,
apres rapport motivé de la Société de Gestion et
information préalable de I’AMF.

La Société de Gestion proposera a l'associé de
faire racheter ses parts sur le fonds de
remboursement, si les conditions suivantes sont
réunies :

- la demande de retrait de I'associé n’a pu
étre compensée avec toute demande de
souscription dans un délai d’un (1) mois
et la Société de Gestion n’a pas mis en
ceuvre le Mécanisme de
Rétrocompensation ;

- le fonds de remboursement fonctionne
et les sommes disponibles dans le fonds
sont suffisantes.

En fonction du nombre de parts en attente de
retrait, la Société de Gestion aura la faculté de
limiter le nombre de parts pouvant faire 'objet
d'un remboursement via le fonds de
remboursement.

Le prix de rachat par le fonds sera compris entre
la valeur de réalisation en vigueur et celle-ci
diminuée de dix pour cent (10 %) (sauf
autorisation de I’AMF).

L’associé disposera alors d’un délai de quinze (15)
jours a compter de la proposition de la Société de
Gestion pour notifier a celle-ci sa demande
expresse de remboursement de ses parts par
préléevement sur le fonds de remboursement au
prix de retrait indiqué. En I'absence de réponse
dans ce délai de quinze (15) jours, I'associé sera
réputé maintenir sa demande de retrait sur le
registre prévu a l'article 422-218 du RGAMF en
attente des souscriptions correspondantes.

Dans I'hypothése ou le fonds ne fonctionnerait
pas encore ou serait vide, il sera constitué ou
reconstitué des que possible.

ARTICLE 11 - BLOCAGE DU MARCHE DES PARTS

Lorsque les demandes de retrait et de vente en
attente depuis plus de douze (12) mois excedent
dix pour cent (10 %) des parts, la Société de
Gestion en informe I'AMF et convoque une
assemblée générale extraordinaire dans les deux
(2) mois, pour décider, conformément a l'article
L. 214-93 du Code monétaire et financier, la
cession partielle ou totale du patrimoine et toute
autre mesure appropriée. De telles cessions sont



réputées conformes a I'article L. 214-114 du Code
monétaire et financier.

La mise en place d’un registre des ordres d’achat
et de vente, dans les conditions ci-apres définies
a larticle 14-3 des présents statuts peut
également constituer une mesure appropriée et
emportera la suspension des demandes de
retrait.

ARTICLE 12 - LIBERATION DES PARTS

Lors de leur souscription, les parts doivent étre
libérées intégralement de leur montant nominal
et du montant de la prime stipulée.

ARTICLE 13 - REPRESENTATION DES PARTS

Les parts sont nominatives. Elles ne pourront
jamais étre représentées par des titres
négociables et les droits de chaque associé
résulteront des statuts, des actes ultérieurs qui
pourront modifier le capital, ainsi que des
cessions régulierement consenties.

Les droits de chaque associé résultent
exclusivement de son inscription sur le registre
des associés. A chaque associé qui en fait la
demande, il est délivré une attestation de son
inscription sur le registre des associés.

ARTICLE 14 - TRANSMISSION DES PARTS

Préalablement a toute inscription sur le registre
des associés d’une cession, d’un transfert ou
d’'une mutation, les certificats nominatifs ou
attestations de propriété, s’il en a été créé,
doivent étre restitués a la Société.

Les modalités de transmission des parts sont
précisées dans la note d’information de Ia
Société.

1) Transmission entre vifs de gré a gré

La cession de parts a quelque titre que ce soit, a
un tiers non associé, est soumise a l'agrément
préalable de la Société de Gestion, sauf en cas de
succession, de liquidation, de communauté de
biens entre époux ou de cession a un conjoint, a
un ascendant ou a un descendant. L'agrément
doit étre demandé a la Société de Gestion par
lettre recommandée avec avis de réception,

indiquant les nom, prénom, domicile et
nationalité du cessionnaire proposé, ainsi que le
nombre de parts a céder et le prix offert.

L'agrément est réputé acquis si la Société de
Gestion n'a pas notifié sa décision par lettre
recommandée avec avis de réception dans les
deux (2) mois de la réception de la demande.
Cette décision n'est pas motivée.

La constitution d'un nantissement est soumise a
la méme procédure que ci-dessus. L'agrément du
nantissement emporte agrément en cas de
réalisation forcée des parts nanties selon les
dispositions de I'article 1867 du Code civil, a
moins que la Société ne préfére racheter sans
délai les parts en vue de réduire son capital.

En cas de refus d'agrément pour une cession, la
Société de Gestion est tenue, dans le délai d'un
(1) mois a compter de la notification du refus, de
faire acquérir les parts soit par un associé ou un
tiers, soit, avec le consentement du cédant, par la
Société en vue d'une réduction de capital. A
défaut d'accord entre les parties, le prix de rachat
est fixé conformément a l'article 1843-4 du Code
civil.

Si, a I'expiration du délai d'un (1) mois a compter
de la notification du refus, I'achat n'était pas
réalisé, l'agrément serait considéré comme
donné, sauf prorogation de ce délai par décision
de justice a la demande de la Société,
conformément a la loi.

Toute cession, tout transfert et toute mutation de
parts sera considéré comme valablement réalisé
a la date de son inscription sur le registre des
associés.

Cette inscription sera opérée par la Société de
Gestion sur présentation d’une déclaration de
transfert comportant le nombre de parts cédées,
ou transférées et indiquant les nom, prénoms et
adresse du cédant et du cessionnaire, signée par
le cédant et le cessionnaire, ou le cas échéant,
d’une copie de I'acte notarié ou d’une attestation
notariée de propriété comportant les mémes
indications concernant les parts transférées.

Les parties concernées devront faire leur affaire
du reglement au Trésor Public de tous droits qui
lui seraient dus.



La cession, le transfert ou la mutation de parts
pourra avoir lieu dans les formes de droit
commun et selon la procédure prévue a l'article
1690 du Code civil, et dans ce cas, elle sera
inscrite par la Société de Gestion sur le registre
des associés, apres sa signification a la Société ou
apres remise d'une expédition ou d'un extrait de
|'acte authentique comportant intervention de la
Société de Gestion.

2) Transmission par déces

En cas de déces d'un associé, la Société continue
entre les associés survivants et les héritiers et
ayants droit de [l'associé décédé et
éventuellement, son conjoint survivant. A cet
effet, les héritiers, ayants droit et conjoint
doivent justifier de leurs qualités, par Ia
production d'un certificat de propriété notarié ou
de tout autre document jugé satisfaisant par la
Société de Gestion.

L'exercice des droits attachés aux parts d’intéréts
de [l'associé décédé est subordonné a Ia
production de cette justification, sans préjudice
du droit pour la Société de Gestion de requérir de
tout notaire la délivrance d'expéditions ou
d'extraits de tous actes établissant lesdites
qualités.

3) Registre d’ordres d’achat et de vente

En cas de blocage des retraits, lorsque
I"'assemblée générale extraordinaire est réunie en
application de [l'article L. 214-93 du Code
monétaire et financier pour décider de la cession
totale ou partielle du patrimoine ou de tout autre
mesure appropriée, faisant usage de la faculté
concédée par I'article 11 des présents statuts, elle
peut également décider de la mise en place d’un
registre d’ordres d’achat et de vente.

Outre le cas visé au paragraphe précédent, cette
mesure s’applique également en cas de
suspension des effets de la variabilité du capital,
décidée conformément aux stipulations de
I'article 7 des statuts, ou dans toute autre
circonstance précisée a la section 3 du chapitre Il
de la note d’information de la Société.
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Les ordres d’achat et de vente sont, a peine de
nullité, inscrits sur un registre tenu au siege de la
Société.

La durée de validité d’'un ordre de vente est de
douze (12) mois. Ce délai pourra étre prorogé de
douze (12) mois maximum sur demande expresse
dudit associé.

Les ordres d’achat peuvent étre assortis d’une
durée de validité. Le donneur d’ordre peut
préciser que son ordre ne donnera lieu a
transaction que s’il est satisfait en totalité.

La durée de validité des ordres court a compter
de la date d’inscription de I'ordre sur le registre.
Lorsque la durée de validité d’'un ordre expire au
cours d’une période de confrontation (telle que
définie a la section 3.2 du chapitre Il de la note
d’information), cet ordre ne participe pas a cette
confrontation. Il est réputé caduc a la date de
cléture de la période précédente.

Les modalités et conditions d’inscription et
d’exécution des ordres d’achat et de vente sur le
registre sont précisées a la section 3 du chapitre
Il de la note d’information de la Société.

ARTICLE 15 - DECES - INCAPACITE

La Société ne sera pas dissoute par le déces d’'un
ou de plusieurs associés et continuera avec les
survivants et les héritiers, les représentants et,
éventuellement, le conjoint survivant de I'associé
ou des associés décédés.

De méme, linterdiction, la faillite, le
redressement judiciaire ou la liquidation
judiciaire de I'un ou de plusieurs de ses membres
ne mettra pas fin de plein droit a la Société et, a
moins que l'assemblée générale extraordinaire
n'en prononce la dissolution, celle-ci continuera
entre les autres associés. Il sera procédé a
I'inscription de l'offre de cession des parts de
I'associé sur le registre de la Société.

Le conjoint, les héritiers, les ayants droit,
créanciers ainsi que tous les autres représentants
des associés absents, décédés ou frappés
d’incapacité civile ne pourront, soit au cours de la
Société, soit au cours des opérations de
liquidation, faire apposer les scellés sur les biens
de la Société, en demander la licitation ou le
partage, s'immiscer de quelque maniére que ce
soit dans son administration.



lls doivent, pour I'exercice de leurs droits, s’en
rapporter exclusivement aux états de situation et
comptes annuels approuvés ainsi qu’aux
décisions des assemblées générales.

ARTICLE 16 - DROITS DES PARTS

Chaque part donne droit a une fraction
correspondant a la quotité du capital qu’elle
représente :

- dans la propriété de I'actif social ;

- dans la répartition des bénéfices.

Toutefois, les parts nouvelles ne participent a la
répartition des bénéfices qu'a compter de la date
de l'entrée en jouissance stipulée lors de
|'émission.

Les droits et obligations attachés a chaque part la
suivent en quelque main qu'elle passe. La
propriété d'une part emporte de plein droit
adhésion aux statuts et aux résolutions prises par
les assemblées générales des associés. Chaque
part est indivisible a I'égard de la Société. Les
copropriétaires indivis sont tenus, pour |'exercice
de leurs droits, de se faire représenter aupres de
la Société par un seul d'entre eux, ou par un
mandataire commun pris parmi les associés.

En cas de démembrement de propriété, et a
défaut de convention contraire entre les
intéressés, signifié¢e a la Société, toutes
communications sont faites a l'usufruitier qui est
seul convoqué aux assemblées générales méme
extraordinaires, et a seul le droit d'y assister et de
prendre part aux votes et consultations écrites
quelle que soit la nature de la décision a prendre.

La Société et la Société de Gestion seront
valablement libérées du paiement des
dividendes, quelle qu'en soit la nature, et de
toute autre distribution faite au bénéfice des
associés, par leur versement a l'usufruitier, a
charge pour ce dernier d’en verser tout ou partie
au nu-propriétaire en cas de convention contraire
conclue entre eux, ceci sans que la Société ou la
Société de Gestion ne puissent étre recherchées
a quelque titre que ce soit.

En cas de dissolution de la Société, le boni de
liguidation sera versé a l'usufruitier, a charge
pour lui d'en verser tout ou partie au nu-
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propriétaire en cas de convention contraire
conclue entre eux, ceci sans que la Société ou la
Société de Gestion ne puissent étre recherchées
a quelque titre que ce soit.

ARTICLE 17 — RESPONSABILITE
1) Responsabilité des associés

La responsabilité des associés ne peut étre mise
en cause que si la Société a été préalablement et
vainement poursuivie. Par dérogation a I'article
1857 du Code civil, et conformément a l'article
L. 214-89 du Code monétaire et financier, la
responsabilité de chaque associé a l'égard des
tiers est engagée en fonction de sa part dans le
capital et est limitée a la fraction dudit capital
gu'il possede. Dans leurs rapports entre eux, les
associés sont tenus des dettes et obligations
sociales dans la proportion du nombre de parts
leur appartenant.

L’associé qui cesse de faire partie de la Société
reste tenu, pendant une durée de cing (5) ans,
envers les autres associés et envers les tiers, de
toutes les obligations existant au moment de son
retrait, conformément aux dispositions de
I’article L. 231-6, alinéa 3 du Code de commerce.

2) Responsabilité de la Société de Gestion

La Société de Gestion a souscrit un contrat de
responsabilité civile professionnelle et de
responsabilité des mandataires sociaux. Celui-ci
garantit les conséquences pécuniaires de la
responsabilité civile professionnelle résultant de
toutes les activités de la Société de Gestion
conformément a son objet social et notamment
I'activité de gestion et de transaction sur biens
immobiliers, batis ou non batis, et fonds de
commerce, I'administration et la gestion de tous
biens immobiliers et les opérations connexes et
accessoires a ces activités, ainsi que les activités
financieres de gestion des sociétés civiles de
placement immobilier et Ila gestion de
portefeuille pour le compte de tiers.

3) Responsabilité civile de la Société

La Société de Gestion doit souscrire un contrat
d'assurance garantissant la responsabilité de la
Société du fait des immeubles dont elle est
propriétaire.



TITRE Il : SOCIETE DE GESTION

ARTICLE 18 — NOMINATION DE LA SOCIETE DE
GESTION

La Société est administrée par une société de
gestion. PAREF Gestion, société anonyme inscrite
au RCS de Paris sous le numéro 380 373 753, et
agréée par I'AMF sous le numéro GP-08000011
en qualité de société de gestion de portefeuille,
est désignée comme société de gestion pour la
durée de la Société (la « Société de Gestion »),
étant ici précisé que le représentant légal de
ladite société est son directeur général.

Les fonctions de la Société de Gestion ne peuvent
cesser que par sa dissolution, sa mise en
redressement judiciaire ou en liquidation
judiciaire, sa révocation par I'assemblée générale
ordinaire ou sa démission.

Au cas ou la Société de Gestion viendrait a cesser
ses fonctions, la Société serait administrée par
une société de gestion nommée en assemblée
générale statuant conformément a la loi, et
convoquée dans le délai de deux (2) mois par
I'une des personnes habilitées par 'article 24.

ARTICLE 19 — ATTRIBUTIONS ET POUVOIRS DE LA
SOCIETE DE GESTION

La Société de Gestion est investie des pouvoirs les
plus étendus pour agir en toutes circonstances au
nom de la Société et pour décider, autoriser et
réaliser toutes opérations relatives a son objet,
sous réserve des pouvoirs attribués aux
assemblées générales des associés par la loi et les
reglements. Toutefois, la Société de Gestion ne
peut, pour le compte de la Société, contracter des
emprunts, assumer des dettes ou procéder a des
acquisitions payables a terme que dans la limite
d'un maximum fixé par I'assemblée générale. La
Société de Gestion ne contracte en cette qualité
et a raison de la gestion, aucune obligation
personnelle relative aux engagements de la
Société, et n'est responsable que de son mandat.
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La Société de Gestion a notamment les pouvoirs
suivants énumérés de maniere énonciative mais
non limitative :

- administrer la Société et la représenter
vis-a-vis des tiers et de toutes
administrations ;

- préparer et réaliser les augmentations de
capital ;

- rechercher de nouveaux associés ;

- faire ouvrir tous comptes de cheques
postaux et tous comptes bancaires et les
faire fonctionner ;

- faire et recevoir toute la correspondance
de la Société et retirer aupres de la Poste
toutes lettres et tous colis envoyés en
recommandé ;

- procéder a l'ouverture, au nom de la
Société, a tout compte de dépots,
comptes courants ;

- arréter les comptes et les soumettre aux
assemblées générales des associés ;

- convoquer les assemblées générales des
associés, arréter leur ordre du jour et
exécuter leurs décisions ;

- sélectionner les investissements a
réaliser, veiller a leur bonne réalisation
dans le cadre de l'objet de la Société,
signer les actes d’achat, obliger la Société
a exécuter toutes les charges et
conditions stipulées dans ces actes, payer
le prix, faire procéder a toutes formalités
de publicité fonciére, généralement, faire
le nécessaire ;

- assurer la gestion des biens de la Société ;

- consentir tous baux, pour la durée et aux
prix, charges et conditions qu’elle jugera
convenables;

- faire exécuter tous travaux d’entretien,
de réparation, d’amélioration,
d’agrandissement et de reconstruction
des immeubles sociaux et arréter, a cet
effet, tous devis et marchés ;

- céder des éléments de patrimoine
immobilier des lors que la Société de
Gestion ne les a pas achetés en vue de les
revendre et que de telles cessions ne
présentent pas un caractere habituel ;

- arréter chaque année la valeur de
réalisation et la valeur de reconstitution
de la Société et les faire approuver en
assemblée générale des associés ;

- contracter les assurances nécessaires ; et



- exercer toutes actions judiciaires, tant en
demande qu’en défense.

ARTICLE 20 - DELEGATION DE POUVOIRS -
REPRESENTATION LEGALE

La Société de Gestion peut conférer a toute
personne de son organisation, sous sa
responsabilité, tous pouvoirs pour
I"accomplissement de sa mission dans la limite de
ceux qui lui sont attribués.

La représentation Iégale de la Société appartient
a la Société de Gestion. Elle peut la déléguer

conformément aux stipulations de cet article.

ARTICLE 21 - REMUNERATION DE LA SOCIETE DE
GESTION

La Société de Gestion est rémunérée de ses
fonctions moyennant les forfaits suivants :

Commiission de souscription :

La Société de Gestion percoit une commission de
souscription versée par la Société, fixée a un
maximum de dix pour cent (10 %) hors taxes
(« HT ») (a 